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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Plan- och exploateringsavdelningen

Maria Norstedt och Helene Haglund
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2026-02-10

Stadsbyggnadsprojekt Nygard, del av Fittja 2:1,
Taby kyrkby - Beslut om godkannande av start-
PM

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna start-PM daterat 12 januari 2026
géllande stadsbyggnadsprojekt Nygard, del av Fittja 2:1, inom Taby kyrkby i Taby
kommun.

Sammanfattning

Syftet med projektet ar att majliggora for smahusbebyggelse och utékning av den
befintliga restaurang- och konferensanlaggningen vid Nygard. Planomradet
omfattar del av fastigheten Fittja 2:1 beldgen i Taby kyrkby.

I projektet ingar upprattande av detaljplan och utbyggnad/ombyggnad av allman
plats som kravs for planens genomférande. Detaljplanen handliggs med utokat
forfarande da omradet inte ingar som utvecklingsomrade for bebyggelse i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande bedoms kunna innebara risk for en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

Omrédets trafik-, vatten- och avloppsforsorjning (VA) behover utredas avseende
omfattning, ansvar och kostnader. Vidare behover kulturmiljovarden,
fornlamningar och potentiella naturvirden beaktas sarskilt.

Utgangspunkten ar att utbyggnad av allmidnna anldggningar bekostas av
exploatoren. Projektet viantas dven innebira investeringar for kommunen.

Inriktningsbeslut for investeringsmedel for allmanna anldggningar ska fattas av
kommunfullmaktige i samband med plansamrad.
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Arendet

Begiran om planbesked for del av fastigheten Fittja 2:1 i Taby kyrkby inkom den
26 mars 2024 fran fastighetsdgaren Lignero AB. Planomradet omfattar del av
fastigheten Fittja 2:1 som ar belagen i vastra Taby kyrkby. Fastigheten omfattar
82,1 hektar, varav det preliminira planomradet utgor cirka 5,8 hektar. I omradet
finns nagra enstaka bostadshus och komplementbyggnader av olika karaktar och
byggnadsar, lokaler for ett maskin- och transportforetag samt ett vardshus dar
restaurang- och konferensanlaggning bedrivs. Darutover bestar omradet av
gronytor i form av skogspartier och grasmark. Vid infarten till vardshuset
aterfinns en allé.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade
den 9 december 2024, § 61, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta
forslag till ny detaljplan for en del av fastigheten Fittja 2:1 i syfte att mojliggora
for sméhusbebyggelse och utokning av den befintliga restaurang- och
konferensanlaggningen.

I Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pd landet som antogs av
kommunfullmiktige den 19 april 2022, § 58, anges omradet som natur- och
parkomréade. Inom denna anviandning vagleder 6versiktsplanen dock att mindre
utveckling eller komplettering av befintlig bebyggelse sdsom samhaillsfastigheter
och enskilda bostadsfastigheter kan ske. Planldggning bedoms diarmed kunna
provas, da den framst sker pa redan ianspraktagen mark. Eftersom omradet inte
ingdr som utvecklingsomrade for bebyggelse i 6versiktsplanen behover utokat
forfarande tillampas.

Kommunfullméaktige antog den 6 november 2025, § 142, en ny planeringsstrategi
for Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pd landet. En av de fyra inriktningarna i
planeringsstrategin ar att Utveckla nya och befintliga smdhusomrdaden.

Projektet loper under perioden kvartal 1 2026 — kvartal 4 2033 och detaljplanen
forvantas antas under kvartal 3 2029. Utbyggnaden av allmanna anldggningar
bedoms ske under ar 2030 — 2031.

En overgripande trafikanalys for Taby kyrkby visar att trafiken forvantas 6ka
fram till ar 2050, framst till f6ljd av genomfartstrafik och den generella
trafikutvecklingen i Taby. Den planerade utvecklingen bedoms ge endast
marginell paverkan pa huvudvagnatet men paverkar framst det anslutande lokala
vagnéatet. Da planomradet inte ligger i direkt anslutning till huvudvagnatet
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behover det lokala viagnitet utredas vidare inom planarbetet, med fokus pa
trafiksikerhet och kapacitet.

Planforslagets innehall

I planbeskedsansokan foreslds smahusbebyggelse med cirka 85 nya bostader.
Bostdderna foreslas uppforas som friliggande villor, radhus och parhus i en till
tva vaningar. Allén som leder till virdshuset restaureras och bebyggelsen forlaggs
med respektavstand till virdshuset. Omradet forses med gator av olika karaktar
for att na samtliga bostader.

Fastighetsagaren planerar att rusta upp och utveckla pagaende restaurang- och
konferensverksamhet. Vardshuset foreslas kompletteras med tva nya byggnader,
varav en foreslas byggas ihop med befintlig byggnad. Det maskin- och
transportforetag som idag finns pa platsen kommer att behova avvecklas for att
mojliggora foreslagen utveckling.

Planomradet foreslas avgransas till en yta som till stor del redan ar
ianspraktagen. Bebyggelsens utbredning ska inte paverka skogen i dster och ska
darfor sarskilt studeras. Skogsbrynet mot akermarken i vaster ska héllas intakt.

Bebyggelsens slutliga omfattning, placering och omfattning behover utredas i
planarbetet. Ett vil gestaltat bebyggelseforslag ska tas fram med god anpassning
till platsen och sitt andamal och som skapar en attraktiv och trygg plats for
boende, verksamma och besokare.

Sarskilda forutsattningar som behover beaktas i planarbetet ar
kulturmiljovarden, fornlamningar och potentiella naturviarden.
Anpassningsbehovet for det omgivande vagnatet samt trygga och sidkra
trafikanslutningar till och fran det nya omréadet behover utredas i kommande
planarbete. Omradets forsorjning av VA behover sakerstillas.

Konsekvenser av planens genomférande

En preliminar bedomning har gjorts att detaljplanens genomférande kan
innebara en risk for en betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram for detaljplanen. Inom ramen for
framtagandet av detaljplanen kommer en undersokning om betydande
miljopaverkan att genomforas och beslut fattas avseende om planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan.
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Ekonomiska overvaganden

Fastighetsdgarna stér for samtliga kostnader for upprittandet av detaljplanen
samt erforderliga underlag, annonser och utredningar. Budget och
ansvarsfordelning for detaljplanens framtagande regleras i ett plankostnadsavtal
som har tecknats mellan Taby kommun och fastighetsidgaren.

Ett forslag till ramavtal har upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren.
Ramavtalet klargor de grundlaggande forutsiattningarna for parternas medverkan
och reglerar parternas ekonomiska ansvar under planerings- och
genomforandeprocessen. Ramavtalet tas upp for beslut i kommunstyrelsens
utskott for stadsbyggnad, fastighet och klimat f6r vidare beslut i
kommunfullmaktige. Avtalet bedoms komma upp under kvartal 1 2026.
Ramavtalet kommer i samband med att ny detaljplan antas ersittas av ett
exploateringsavtal som mer i detalj reglerar parternas ansvar och ekonomiska
ataganden for projektets genomforande.

Utbyggnad av VA-anldggning samt eventuella anpassningar av befintliga vigar
kommer att innebira investeringar for kommunen. Vilka investeringar i dtgarder,
anpassningar och utbyggnad av de allmédnna anldggningarna som kan bedémas
nodvindiga for detaljplanens genomférande och aldggas fastighetsigaren
behover utredas i kommande arbete. Utgédngspunkten ar att utbyggnad av
allménna anlaggningar bekostas av exploatoren. Planomradet ligger idag utanfor
kommunens verksamhetsomrade for VA, men i samband med utveckling av
omradet bedoms verksamhetsomradet behova utvidgas.

I samband med samrad av detaljplanen ska ett inriktningsbeslut fattas av
kommunfullmaktige for investeringsmedel for allmanna anlaggningar. Medel
behover inarbetas i kommande verksamhetsplaner.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef
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Bilagor
1. Start-PM, daterad den 12 januari 2026

2. Protokoll kommunstyrelsen utskott for stadsbyggnad, fastigheter och
klimat, daterat den 9 december 2024, § 61

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berérda
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